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Urban Planner

• Počáteční vývoj na Univerzitě Palackého v Olomouci, momentálně v 
rámci firmy Urban Planner s.r.o.

• Model určený pro
• vyhodnocení územního potenciálu
• detekci optimálních ploch vhodných pro územní rozvoj (alokace)

• Základním vstupem jsou data ÚAP

• Multikriteriální analýza – přiřazování vah vstupním datům

• Výpočty ve variantním řešení - scénáře

• Vazba na principy udržitelného rozvoje - pilíře

• Identifikace ploch pro územní rozvoj

• Posouzení vhodnosti vlastních ploch

• Add-In ArcGIS for Desktop 10.x
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Kategorie využití ploch pro výpočet potenciálu

• 5 kategorií využití území

• možnost uživatelských úprav

1. Rezidenční

2. Rekreační

3. Komerční

4. Výrobní

5. Silniční



4

Vstupní data - ÚAP

• Územně analytické podklady

• Zásadní data v českém ÚP

• Více než 200 datových vrstev

• Tematické datové sady pro  
pořizování ÚAP a ÚP

• Většinou nejde o data nová

• Poskytovatelé údajů o území
• Státní instituce

• Soukromé firmy – inženýrské sítě
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Územní rozvoj

Územní potenciál

❖ Multikriteriální analýza

❖ Rastrový výstup

❖ Alokace rozvoje

❖ Vektorový výstup

Urban Planner
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Výpočet územního potenciálu
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Nastavení faktorů a jejich vah
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Faktory ekologického pilíře

• Ochrana vodního režimu

• Ochrana přírody a krajiny

• Ochrana nerostného bohatství

• Ochrana zemědělské půdy a lesa
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Faktory sociálního pilíře

• Dostupnost mateřské školy

• Dostupnost základní školy

• Dostupnost prodejny potravin

• Dostupnost přirozených a historických center

• Dostupnost zastávek autobusů a MHD

• Dostupnost vlakových stanic a zastávek

• Vzdálenost významných vodních toků

• Znečištění ovzduší

• Vzdálenost producentů hluků a vibrací

• Hustota zalidnění

• Radonové riziko

• Ochrana kulturních a sociálních prvků
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Faktory ekonomického pilíře

• Hustota zalidnění

• Radonové riziko

• Zásobování elektrickou energií

• Zásobování pitnou vodou

• Zásobování plynem

• Odvádění odpadních vod

• Zásobování teplem

• Optické kabely

• Vzdálenost od komunikace

• Vzdálenost železnice

• Riziko záplav

• Geologická rizika
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Detailní nastavení jevů

Hodnota Potenciál

X Vyloučený

0 Nevhodný

1 Velmi nízký

2 Nízký

3 Podprůměrný

4 Mírně průměrný

5 Průměrný

6 Mírně nadprůměrný

7 Nadprůměrný

8 Vysoký

9 Velmi vysoký

10 Optimální
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Stanovení vah faktorů - Saatyho metoda

• zadání relativních poměrových údajů 

• zadává pouze informace o vzájemném vztahu všech dvojic kritérií (subjektivní 
stanovení důležitosti pomocí párového srovnání)

• následně proveden

výpočet vah kritérií
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Pilíře potenciálu území

ekologický sociální ekonomický
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Scénáře územního potenciálu

Scénář Ekologický Sociální Ekonomický

Udržitelný 33 % 33 % 33 %

Přijatelný 40 % 40 % 20 %

Životaschopný 40 % 20 % 40 %

Spravedlivý 20 % 40 % 40 %

Priorita ekologického pilíře 60 % 20 % 20 %

Priorita sociálního pilíře 20 % 60 % 20 %

Priorita ekonomického pilíře 20 % 20 % 60 %

Vlastní ? % ? % ? %

ekologický

sociální

ekonomický
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Potenciál jednotlivých kategorií

bydlení komerční 
vybavenost

rekreace
těžký 

průmysl
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Územní rozvoj - alokace
A

B

C
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Nastavení modelu pro Ostravu

• Rozlišení rastru: 10 m/pixel

• Rozsah území: město Ostrava s přesahem 1 km

• Nastavení kategorií: rezidenční (C1), rekreační (C2), komerční (C3), výrobní (C4) a silniční (C5)

• Nastavení vah: výchozí nastavení Urban Planneru
• upraveno nastavení pro poddolovaná území a záplavové zóny

• Nastavení scénářů: 
• udržitelný (vyrovnané váhy pilířů – 33/33/33)
• scénáře s výraznou prioritou (50% váha) jednoho pilíře, tedy ekologický, ekonomický a sociální

• Nastavení alokace: 
• pro všechny varianty scénářů, mimo zast. úz.
• celková plocha alokace dle plánované 

rozlohy návrhových ploch z územních plánů
• u silničního potenciálu nemá alokace smysl

Kategorie 
potenciálu

Rozloha alokace [ha]
Ostrava Praha Brno

Rezidenční 700 530 700
Rekreační 170 180 150
Komerční 350 500 450
Výrobní 350 500 450
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Rezidenční  vs komerční potenciál
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Rezidenční potenciál - udržitelný vs. ekologický scénář
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Rezidenční potenciál - ekonomický vs. sociální
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